Stavebné bytové druZstvo Ludenec, St. Moyzesa 47, 984 01 Luéenec
Zapisané v Obchodnom registri Okresného siidu Banské Bystrica, oddiel Dr, viozka ¢. 94/S,

DOMOVY PORIADOK

PRVA CAST
Vseobecné ustanovenia
Clanok I
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a sposob uzivania bytovych domov, bytov, nebytovych
priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu vo vlastnictve a v sprave SBD Lucenec.

Zékladné prava a povinnosti vlastnikov a najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje Obc&iansky
zakonnik, zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Povinnosti vztahujice sa na uzivanie bytov, nebytovych priestorov, spolocnych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu upravené v tomto domovom poriadku st zavazné pre

e vlastnikov bytov vdome, ich rodinnych prislusnikov a osoby zijuce shimi Vv spolo¢nej
domaécnosti,

e nijomcov bytov vdome, ich rodinnych prislusnikov a osoby Zijice snimi Vv spolo¢nej
domacnosti,

e ostatné pribuzné osoby a navstevy,

e osoby, ktoré byt uzivaji na zakladné podnajomného vzt'ahu,

e uzivatel'ov nebytovych priestorov.

Clanok 11
Prava a povinnosti vlastnikov a najomcov bytov pri uzivani bytov

Vlastnici bytov, najomcovia bytov, ich rodinny prislusnici a osoby, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti
maju pravo uzivat' byt a jeho prislusenstvo (prislusenstvom bytu st iné miestnosti a priestory v dome uréené na
to, aby sa uzivali spolu s konkrétnym bytom ako s pivnice a komory), pravo uzivat' spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia domu a pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Vlastnik bytu ma pravo a povinnost zlcastiiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnik
0 spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku, najmi o spdsobe ich
prevadzky, idrzby a oprav.

Vlastnik bytu, ako aj najomca bytu, je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
vyuzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bytu bez zbytocného odkladu potrebu vécsich oprav v byte, ktoré
ma znasat’ vlastnik, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Vlastnik bytu a ndjomca bytu je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri prenajati bytu ,
pripadne jeho casti, nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov a uzivatelov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

Vlastnik bytu a najomca bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnuty ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktoré
su pristupné z bytu, ktory uziva.

Vlastnik bytu a najomca bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spOsobil on alebo d’al$i
uZzivatelia jeho bytu, pripadne jeho navstevnik v dome, na spolo¢nych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach
domu, Vv byte iného uzivatel'a a to bez zbyto¢ného odkladu na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma spravca
domu pravo po predchadzajicom upozorneni uzivatela bytu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
uZivatel’a bytu nahradu.

Clanok I1I
Stavebné upravy bytu

Vlastnik bytu a najomca bytu moze vykonavat upravy, len ak su v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. ozemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) Vv zneni neskorSich
predpisov a jeho vykonavacie predpisy urfuju pripady, v ktorych na stavebné prace postai prislusnému
stavebnému tradu ohlésit’ stavebné Upravy a udrziavacie prace a tieZ pripady, v ktorych je potrebné stavebné
povolenie, ako aj pripady, v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.

O zamere uskuto¢nit’ stavebné Gpravy alebo udrziavacie prace v byte je vlastnik a najomca bytu povinny
informovat’ spravcu spolu so Ziadostou o stanovisko k vplyvu tychto aprav a prac.

DRUHA CAST
Uzivanie bytového domu
Clanok IV
KPud v dome

Vlastnik bytu ako aj najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajuce sa
s jeho suhlasom v dome s povinni spravat’ sa tak, aby nerusili uzivatel'ov ostatnych bytov nadmernym hlukom,
nerobili vytrZznosti a ani inak nezhor$ovali podmienky riadneho uZivania bytov v dome.

No¢ény kl'ud v dome je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiceho dia. V tomto ¢ase nie je povolené
vykonavat’ aktkol'vek ¢innost’, ktord by sposobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat' na
hudobnych nastrojoch, spievat’, hluéne sa zabavat’ a ani inym spdsobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych
zariadeni) rusit’ ostatnych uzivatel'ov.

UZivatelia bytov s povinni v ¢ase no¢ného kl'udu v dome stisit’ televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne
zariadenia na izbova pocutelnost’.

Clanok V
Uzamykanie bytového domu

Z doévodu zamedzenia pristupu cudzich osob do bytového domu, ako aj ochrany majetku uZzivatelia bytov st
povinni uzamykat” vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod., ak sa vlastnici bytov na schddzi vlastnikov
nedohodnu inak.

Pri vymene vchodovej zdmkovej vlozky ma vlastnik bytu ako aj najomca bytu pravo na dva kla¢e hradené
z prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Vymenu vlozky a rozmnozenie kl'i€ov zabezpeci zastupca
vlastnikov, predseda ¢lenskej samospravy alebo vchodovy dovernik na zaklade ich vzajomnej dohody.

Ak je otvaranie vchodovych dveri zabezpefené automatickym otvaranim z bytu (automaticky vratnik), je

uzivatel’ bytu povinny vchodové dvere zatvarat’ (nie zamykat’) aj pocas dna.

Clanok VI
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

V kazdom vchode domu vlastnikmi bytov a najomcami bytov poverend osoba (najmi predseda clenskej
samospravy, zastupca vlastnikov, pripadne ¢len vyboru ¢lenskej samospravy, domovnik, vchodovy dévernik)
zabezpecuje pristup do vchodu cudzim osobam a ma klI'ice od uzamknutych spolo¢nych priestorov domu.

Poverena osoba vedie evidenciu o uzivani uzamknutych spolo¢nych priestorov domu, ak to ma vyzvam
z hl'adiska rozuctovania uthrady za uzivanie tychto priestorov audrziavanie poriadku v tychto priestoroch
(voda, osvetlenie).

Krace od vehodovych dveri a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestoroch v dome ma v jednom vyhotoveni
aj spravca domu.

Kazdy uzivatel' bytu je povinny (po identifikacii osdb) vpustit do domu havarijni sluzbu, prislusnikov
poziarneho zboru, osoby poskytujuce lekarsku pomoc a kontrolné organy $tatnej spravy.

Clanok VII
Poriadok a &istota v dome a v jeho okoli

ZabezpecCenie Cistoty a poriadku v dome a v jeho bezprostrednom okoli je spolo¢nou povinnostou vsetkych
uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov bez vynimky.

Sposob upratovania spolo¢nych priestorov domu a spolo¢nych zariadeni domu ur¢ia rozhodnutim na schodzi
vlastnici a najomcovia bytov. Upratovanie méze vykonavat’ najmd domovnik, upratovacka, vchodovy dovernik
alebo vSetci uzivatelia bytov v terminoch podl'a dohodnutého harmonogramu. Uzivatelia sa mézu dohodntit’ na
vySke odplaty za realizované upratovacie prace. Rozsah upratovacich a udrziavacich prac aintervaly ich
vykonavania si obsahom pisomnej pracovnej naplne osoby, ktora tieto prace vykonava. Rozsah tychto prac po
ich schvaleni na spolo¢nej schddzi je uvedeny v oznamovacej skrinke domu (vchodu).

Upratovanie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu zahffia najma tieto prace:

Zametanie a umyvanie schodov, vestibulu a spolo¢nych chodieb

Umyvanie podlahy vytahovej kabiny

Umyvanie vchodovych dveri, Cistenie zabradlia

Zametanie priestoru pred vchodom do domu zvonka

Cistenie suterénu, schodiskovych okien, osvetlovacich telies a ostatnych spoloénych priestorov
a zariadeni a zadného vstupu do domu

e C(istenie chodnikov, odpratavanie snehu a posyp vV zimnom obdobi

Vsetky vyssie uvedené prace s zahrnuté v pracovnej naplni osoby, resp. 0sob ktoré tito pracu
vykonavaju. Sucasne predmetna pracovna napln obsahuje ¢asové intervaly realizacie tychto
prac.

Uzivatel’ bytu je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ znecistenie spolo¢nych priestorov, ktoré
spdsobil sam, jeho domace zviera resp. jeho navstevnik.

V pripade vykonavania stavebnych Uprav v byte uzivatela, ktoré je spojené so zneCistovanim spolocnych
priestorov v dome, najmd schodiska, je uzivatel' bytu povinny zabezpeCit' ich priebezné ¢istenie. Drobny
stavebny odpad je uzivatel’ povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Systém nakladania S odpadmi upravuje VSeobecne zavdzné nariadenia mesta alebo obce o0 nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

V komunikaénych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladiovat' akykol'vek odpad,
nabytok a iny nadrozmerny odpad.

Uzivatel’ bytu nesmie vetrat’ byt do chodby bytového domu a vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat’
ovzdusie schodiska.

Riadne osvetlenie spolo¢nych priestorov domu, hlavne schodiska, priebezne zabezpecuje touto Cinnost'ou
poverena 0soba schédzou vlastnikov. Moze to byt najmd zastupca vlastnikov, predseda ¢lenskej samospravy,
domovnik, vchodovy dovernik.

Clanok VIII
Informaéné zariadenia v dome

Uzivatel’ bytu je povinny oznacit nim uzivany byt, jeho prislusenstvo a postova schranku svojim menom.

Zastupca vlastnikov bytov alebo predseda ¢lenskej samospravy umiestni v blizkosti domového vchodu na
viditeI'nom mieste skrinku na oznamy. Zakladné informacie, ktoré sa v skrinke oznamuju s najma:

Menny zoznam uzivatel'ov bytov s uvedenim poschodia bytu

Adresa spravcu domu s uvedenim telefonneho Cisla

Telefoénne ¢isla na havarijna sluzbu (ak sa poskytuje), servis vytahov a inzinierskych sieti
Telefonne Cisla pre tiesiiové volania

Umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kurenia

Meno osoby, ktora ma kl'ice od zamknutych spolo¢nych priestorov domu

Sposob zabezpedenia upratovania spoloénych priestorov domu (chodby, schodiste, vstupna ¢ast’ domu)

Sposob zabezpe€enia udrzby vstupnej Casti do domu (vchod, schodiSte do domu, chodnik spajajici dom
s komunikaciou resp. schodnikom pri komunikacii) v zimnom obdobi (najmid odpratavanie snehu,
zabezpeGovanie posypu).

Spravca je povinny pri vstupe do domu umiestnit’ poziarno-poplachové smernice.

Clanok IX
PraSenie a Cistenie predmetov

V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov modzu uzivatelia bytov koberce a iné
predmety Cistit’ len na tomto zariadeni.

Vytriasat, prasit’ a Cistit’ predmety z okien bytov je zakdzané.
Ak uzivatel’ bytu znecisti priestor ur€eny na praSenie, je povinny ho ocistit’.

Clanok X
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach a na balkonoch bytov, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

Kvety umiestnené na parapetnych doskach okien a na balkénoch bytov musia byt bezpeéne zaistené proti padu.
Pri ich polievani nesmie voda pretekat' a poskodzovat spolocné casti domu, veci susediacich uzivatelov
a chodcov.

Clanok XI
UZivanie spolo¢nych priestorov domu

Spolo¢né priestory v dome mozZu uzivatelia bytov uzivat’ len na cel, na ktory boli prvotne uréené. Zmena tGcelu
uzivania tychto priestorov sa mdéze uskuto¢nit’ len na zaklade rozhodnutia schodze vlastnikov alebo schodze
¢lenskej samospravy v dome a v stlade so Stavebnym zakonom.

V spolo¢nych priestoroch domu sa nesmu umiestiiovat’ materialy a predmety ohrozujtice bezpecnost vlastnikov
a uzivatel'ov bytov, ani predmety, ktoré by mohli sposobit’ nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu. Je
zakazané manipulovat’ tu s horl'avymi a vybusnymi latkami.

Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestiiovat’ najmi bicykle,
detské kolobezky, trojkolky, nie v§ak mopedy a motorky. KI'i¢e od praovne a suSiarne st uloZené u 0soby,
ktora poverila schddza vlastnikov alebo ¢lenskd schodza samospravy. Za poriadok a Cistotu v pracovni
a susiarni zodpoveda uzivatel bytu, ktory ju pouzil. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych
zariadeni zodpoveda spravca domu

Uzivatelia bytov nesma svojvolne zasahovat' do domovych rozvodov (elektrina, plyn, Gstredné kurenie,
kanalizacia, voda), do meracej a regulacnej techniky, poziarnych hydrantov, spolo¢nych televiznych antén
a kablovych rozvodov.

Vsetky vchody, schody, schodistia bytového domu musia byt trvale volné a priechodné. Uzivatelia bytov
nesm1 v nich umiestiiovat’ ziadne predmety obmedzujice pohyb.

Uzivatelia bytov st povinni dbat, aby nedochddzalo k akémukol'vek poSkodzovaniu a znehodnocovaniu
spoloénych priestorov domu kresbami, zneCistovanim, odcudzovanim svietidiel, strhavanim nevyhnutych
upozorneni a udajov vo vytahu, poSkodzovanim dveri, zamok, kl'u¢iek a pod.

Uzivatelia bytov su povinni hospodarne vyuzivat’ elektrick energiu pri pouzivani schodi§tového a pivniéného
osvetlenia a vytahu.

Clanok XII
Chov domacich zvierat

Domace zvieratd, najmi macky a psov, mozno v byte chovat’ iba v stilade so vSeobecne zaviznym nariadenim
mesta alebo obce o chove zvierat.

Vlastnici domadcich zvierat st povinni dbat’ na to, aby zvierata nespdsobovali hygienické nedostatky alebo
necistotu v dome a v jeho okoli. Zvieracie exkrementy st povinni bezodkladne odstranit’.

Vlastnici doméacich zvierat su povinni zabezpecit’, aby zvieratd nespdsobovali Skody, neobtazovali ostatnych
uzivatel'ov domu, najmé zavyjanim, brechanim alebo inym spdsobom.

Je zakazané chovat alebo drzat’ zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spoloénych priestoroch domu.

Clanok XIII
Televizne a rozhlasové antény

Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasdde domu je mozné zriadovat len na zaklade
pisomného suhlasu spravcu vydaného na zaklade predchadzajuceho stihlasu nadpoloviénej vacsiny vsetkych
vlastnikov bytov v dome.

Clanok XIV
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Spravca domu je povinny zabezpecit, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v dome.

Domovy poriadok nadobuda ucinnost’ diiom 01. jala 2009.

V Lucenci, dna 17. jina 2009

Ing. Stefan Ferenc V.r.
Podpredseda Predstavenstva SBD Lucenec

Ing. Miroslav Klochan wv.r.
Predseda Predstavenstva SBD Luéenec



