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V bytovych domoch sa Casto stretavame s kreativitou vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov, ktori sa
snazia ,sprijemnit si“ pohlad na neutulné spolo¢né Casti bytového domu umiestnenim réznych dekoracii a
kvetinacov. Pod tymto milym umyslom vlastnikov, sa vSak skryva priam zivot ohrozujuce nebezpecenstvo

v pripade poziaru a s tym suvisiaceho urychleného opustenia budovy v stazenych podmienkach. Takto nestastne
umiestnené rastliny a iné dekoracné predmety v spolo€nych €astiach domu, stazuju nielen opustenie budovy, ale
aj zasah zachrannych zloziek. V zmysle ustanovenia § 9 ods. 4 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,BytZ*) ,je spravca alebo predseda bytového
spolocenstva povinny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez stihlasu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca alebo predseda je povinny zabezpecit
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome odstranenie chyby, poruchy alebo poSkodenia
spolocnych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok”.

Pojem bezprostredného ohrozenia

Pod tymto ustanovenim zakona si na prvy pohlad ¢lovek predstavi rozne technické zariadenia akymi su pripojky
plynu, vody alebo elektrické rozvody. Otazka vSak znie, kedy nastava situacia ,bezprostredne ohrozujuca Zivot,
zdravie alebo majetok”, aby spravca mal povinnost v zmysle zakona vykonat’ opatrenia na zabranenie
bezprostredného ohrozenia Zivota, majetku &i zdravia, aj bez suhlasu ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome. Nakolko zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, sa vo svojom texte
nevenuje samotnej definicii tohto pojmu, priSlo nam prizna¢né v ramci lepSieho pochopenia znenia samotného
zakonu ozrejmit’ vyznam a ucel pojmu ,bezprostredné ohrozenie* v zmysle vykonu spravy bytového domu.

Z dévodu nedostatoCnej pravnej Upravy predmetného pojmu naprie€ inymi pravnymi predpismi sme pristupili

k vykladu z pohladu vyznamu slova. Slovnik su€asného slovenského jazyka uvadza vyklad prislovky
.bezprostredne®, ktorym oznacuje okamih, ,vo velmi malej priestorovej alebo ¢asovej vzdialenosti; v ktorého
kontexte je mozné pouZit synonyma ,priamo, blizko, tesne®. V pripade podstatného mena ,ohrozenie” sme
postupovali podobne a najprv sa snazili najst jeho jazykovy vyklad, ktory : ,0znaduje potencionalne
nebezpecenstvo, ktoré méze, ale tieZ nemusi nastat. Z uvedeného jazykového vykladu vyplyva, Ze pod pojmom
.bezprostredné ohrozenie” je mozné hovorit’ o situacii, ktora ,,priamo, tesne alebo blizko méze, ale nemusi
nastat”. Preto je nevyhnutné tento pojem vykladat' v kontexte s ur€itou situaciou, ktora uz blizSie predpoklada, ze
nastane ,,taky stav, ktory je vyvolany najméa nepredvidatelnou alebo neodvratitenou udalostou
nezavislou od l'udskej véle, s ktorou sa spdjaju nasledky tykajuce sa ohrozenia zdravia alebo Zivota
¢loveka alebo hrozby vzniku znac¢nej Skody na majetku”, tak ako tento pojem definuje aj Vyhlaska
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z.
z. o0 ochrane prirody a krajiny. Po definicii pojmu v tomto zakone sme siahli z dovodu, ze pre ucely BytZ sa nam
zda najvhodnejSia pre potreby a ucel BytZ.
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